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BRADSKANDE OCH VIKTIGT

TILL: ALLA AGARE AV FASTIGHET PA RESIDENTIAL LOS PINOS,
LOS ARQUEROS GOLF & COUNTRY CLUB, BENAHAVIS, SPANIEN
Kara agare

Detta brev riktar sig till alla dgare i "Residencial Los Pinos" i Los Arqueros Golf & Country Club i Be-
nahavis. Presidenten kommer att bli ombedd att skicka den till er alla via e-post for [amplighets
skull, men den kommer ocksa att levereras for hand och/eller pa annat satt till s& manga lagenhe-
ter i Los Pinos som vi kan hantera. Vidare kan du ocksa se en Google-6versattning till andra sprak

pa webbplatsen www.lpa2023.net.

Du borde vid det har laget ha fatt ett e-postmeddelande fran var president som kallar till arets
A.G.M. for gemenskapen att hallas den 6 september 2023. Ordféranden namnde att det inte skulle
hallas fore den 30 juni, som kravs i vara stadgar, eftersom "Detta skulle vi ocksa ha foredragit om
vi inte hade stéllts infor stora svarigheter som kravde var bradskande uppmarksamhet pa 16sa. | ett
notskal, allt hade att géra med hur Los Pinos administrerades under de senaste manga aren och

vad vi behovde gora for att omorganisera det."

Agare har inte informerats om nagra "stora svarigheter" i detta sammanhang, s vad var dessa
problem att métet inte kunde héllas i tid? Generellt sett, nar man jamfér de detaljerade rapporter-
na fran Carl Holsters och Denis Ryan under stora delar av covid-perioden, lamnar uppenbarligen

nyare informationscirkular fran var administration mycket 6vrigt att 6nska.

Samtidigt ar det svart att minnas nagot tillfdlle dd den nuvarande foérvaltningen har fort ett drende
till en bolagsstamma for diskussion och debatt innan man kommit fram till ett demokratiskt beslut.

En fullbordad ratificering forlitas vanligtvis pa.

Som ett resultat och pa grund av saker som har hant under de senaste manaderna star gemenska-

pen nu tydligen infér en komplicerad och potentiellt dyr rora.

Sagesa har informerat om att de har vidtagit rattsliga atgarder mot gemenskapen for avtalsbrott
for stadning i Los Pinos och detta ar planerat att horas i domstolen i november i ar. De upplyser
ocksa om att en andra atgard pagar i samband med tradgardskontraktet och att ett datum annu in-
te har satts for utfragning. Dessutom kommer det potentiellt att finnas ett fall for arekrankning re-

laterade till uttalanden fran var president.

Fran en studie av fakta verkar det mojligt att vi skulle kunna forlora dessa fall. Var ordférande hade
inte nagon specifik bolagsstammasinstruktion eller tillstdnd att underséka om olika entreprendrer
skulle bytas ut. Aven om vilken president som helst skulle kunna fa information och offerter fran
potentiella nya entreprendrer pa egen vilja, ligger det alltid utanfor en presidents makt for

han/hon att bryta befintliga kontrakt och att komma 6verens om och bekrafta villkor fér nya kon-
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trakt.

Agarna vintar fortfarande pa de begirda kopiorna av kontrakt som rér arrangemang som pastas
ha ratificerats av dgarmoten. Det verkar uppenbart att det inte ar mojligt att ratificera villkoren for

ett arrangemang utan att se relevant dokumentation.

Resolutionen(erna) som presenteras i Agenda for A.G.M. ar 2022 inte undvika att behéva forse
dgarna med kopior av avtal mm om tillsittning av nya tjansteleverantorer. Resolutionen(erna) tja-
nar endast till att godkanna presidentens beslut att i princip utse nya entreprendérer och stracker

sig inte sa langt som att godkanna villkoren for de nya kontrakten.

| cirkuldren har var ordférande sagt:

Citat:

Jag vill informera dig om att jag den 29/06/2022 delgav foljande officiella meddelanden till Sagesa:
Att avsluta trddgadrds- och stddtjdnsterna fran och med 31/07/22.

Tva nya oberoende leverantérer har redan kontrakterats fér att borja tjdnsten den 01/08/2022.

Fér att saga upp Sagesa som Administratér fran och med den 22/09/22, ska detta sammanfalla

med arsstdmman som kommer att dga rum samma dag.

En ny administratér har redan kontrakterats for att bérja tjdgnsten samma dag (02/09/22), beroen-

de pa att Sagesa réstas bort och att den nya administratoren réstas in av dgarna.

De tre nya kontrakten som jag slot efter hard research innehdller mycket bdttre villkor och priser dn

for ndrvarande.
Ta bort citat

Du kanske kdnner att de "nya" entreprendrerna gor ett bra jobb, men det ar inte meningen. Vi kan
aldrig tilldta en operativ struktur dar presidenten ensam effektivt kan anstalla och avskeda vem
han eller hon valjer att utféra tjanster at gemenskapen. Detta ar lika mycket for presidentens bas-
ta, for att undvika att han eller hon anklagas fér eventuella oegentligheter i férhallande till kon-

trakt och andra fragor.

Denna situation ar komplicerad eftersom Sagesa stammer presidenten som representant for var
gemenskap. Det betyder att de verkligen stammer gemenskapen och att eventuellt skadestand
som domstolen utdémer kommer att utdémas mot gemenskapen. Det ar inte sikert hur allt detta

fungerar i den rattsliga processen.

Om det visas att presidenten handlade utan gemenskapens auktoritet kan de rattsliga atgarderna

eventuellt upphavas eller vidtas mot presidenten i dennes personliga egenskap.
Allt detta kan innebara att gemenskapen maste vidta rattsliga atgarder mot sin egen president.

Vi skulle kunna fortsatta i evigheter om detta men du kommer sakert att se att ndgot maste goras.
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Oavsett vilka ratt och fel det visar sig vara, ar det klart att dessa forandringar av entreprendrer at-

minstone kommer att ha involverat oss i hittills okdnda rattegangskostnader.

Allt ovanstaende lamnar det faktum att det inte har funnits ndgon som helst férklaring om varfor
administratoren "valde" vid 2022 ars A.G.M. avgick efter tre veckor. Alla dnskemal om en fullstan-

dig forklaring har bemotts med tystnad.

En ytterligare liten punkt ar att det har havdats, aven om det inte ar bevisat, att gemenskapen for
en tid sedan botfalldes for att flyttande faglars bo fran vara byggnader avlagsnats/forstorts. Nagra
av er holl utan tvivel med om deras forstorelse, men aterigen ar det inte meningen. "Vi" pastods
ha blivit varnade for att det var olagligt att forstéra bon men beordrade tradgardsmastarna att go-
ra det anda. Resultatet verkar bli att gemenskapen stalldes infor domstol och bétfalldes med 900 €
pa grund av dessa handlingar. Sa vi har nog en svart markering emot oss hos myndigheterna. Inget

av detta har nagonsin avsl6jats for dgarna.

Det ar latt att forsta att du inte vill engagera dig i "politiska" fragor inom gemenskapen och bara
vill njuta av din egendom. Om du vill bevara dina fastighetsvarden maste du tyvarr engagera dig.
Det gar runt om problematiska samhallen och detta paverkar fastighetsvardena. Man maste satta

press pa om man ar missndjd med nagot. Och man far inte bara stampla saker pa arsstamma.

Det verkar som att ett bra tillvagagangssatt skulle vara att utse en "styrningskommitté" fér att un-
dersoka alla ovanstaende juridiska fragor som agarna inte har informerats om, for att 6vervaka
rattsfallen ur dgarorganets synvinkel , att genomféra en ”juridisk revision” och fa ordning pa alla
avtalsarenden. Inte minst pa grund av de rattsliga fallen kommer detta sannolikt att innebara att

man aterkommer till Agarna fér vidare instruktioner.

En stor svarighet med att foérsoka reda ut dessa drenden ar det faktum att dgare inte kan kommu-
nicera med varandra kommunalt via e-post. Var president kan g& med pa att cirkulera e-postmed-
delanden till alla dgare pa begaran, men det kan komma en tid da han inte bor vara part i all korre-

spondens.

Vi kommer att foérsoka lagga uppdaterad information pa hemsidan www.lpa2023.net och du kan
mejla dit pa "owners+[ditt kvarter och lagenhet i en strang] @1pa2023.net"
(owners+154@lpa2023.net).

Men vad du an gor bor du inte upphava ditt ansvar och du boér tanka efter innan du beviljar en full-
makt for 2023 ars A.G.M.

Med vanliga halsningar

Signerad: Los Pinos Amigos
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31 juli 2023



